Premiere réunion publique




PREMIERE REUNION PUBLIQUE DE CONCERTATION

Présentation de :
1. la procédure de révision et son déroulement
2. la synthese du diagnostic environnemental et comm unal

3. les premieres orientations géenérales du Projet

Ouverture du Débat sur le
Projet d Aménagement et de Développement Durable de la Commune
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1. La procédure de révision

et son déroulement
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-ompatibilité entre les document-

Le document de niveau supérieur impose ses
orientations a celui de niveau inférieur

L ————

agislatif :
e?(r)écglﬁelr?]gelﬁtaire Lois et documents Etat
I —
Intercommunal SCOT Schéma de Cohérence Territoriale Nord-Isére (en cours de finalisation)

Eventuellement
intercommunal

Commune POS ou PLU




-ctifs des documents d’'urbanisme -

Equﬂlbre (entre renouvellement urbain , développement urbain maitrisé, développement de

I'espace rural, et la préservation des espaces agricoles et naturels, des paysages, en respectant les
objectifs du développement durable )

Diversité des fonctions urbaines et mixité sociale

dans I'habitat (en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation

suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere
d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre
emploi et habitat, de la diversité commerciale et de la préservation des commerces de détail et de
proximité ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux)

Utilisation économe et equilibréee des espaces,
maitrise des déplacements, préservation  (quaiit de rair, du

sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, des sites et paysages naturels et urbains,
réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine bati, prévention des risques naturels, technologiques, des pollutions et autres nuisances)
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-ument strategique et opérationn-

Le PLU remplace le POS

Le PLU exprime le Projet communal
- Il constitue ainsi un cadre de reférence
- Il définit le droit des sols (comme le POS)



_ Le contenu du PLU _

| Documents
A
nnexes | du PLU

- Réglement

Orientations

i i d’aménagement
P (f '
Projet
d’Aménagement et
P de Développement
Durable
L | |
Rapport de
\ présentation

PLU




-océdure de révision du P.L.U. _
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- Elaboration des documents -

Sont associés :

- | 'Etat et ses services (DDT Direction Départementale des Territoires (= DDE + DDAF),
DREAL Dbirection Régionale de 'Environnement, de ’Aménagement et du Logement (= DIREN + DRE +
DRIRE)...)

- la Région et le Département

- les organismes consulaires (Chambre du Commerce et de I'Industrie,
Chambre des Métiers, Chambre d’Agriculture)

- les établissements publics du SCOT et autres (Syndicat des Eaux...)
- RFF (Réseau Ferré de France)

- les communes limitrophes et la Communauté de Commun es...

Est consultée :

- la population , avec la participation des citoyens sur le projet .



2. La synthese du diagnostic

environnemental et communal
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Etat initial de I'environnement
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Diagnostic communal



SCOT Nord-Isére
Canton de la Tour du Pin

Rochetoirin
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Faverges

La Chapelle

Communauté de Communes
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Communauté de Communes des Vallons de la Tour

**
CC Vallons de la Tour Département Isére
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Communauté de Communes des Vallons de la Tour

**
CC Vallons de la Tour Département Isére



* Une offre de logements déséquilibrée

tournée vers la maison pavillonnaire individuelle
(94 % en 2007), occupée par son propriétaire
(81 %)

- mais avec une offre locative sociale de
38 logements en 2008 (8 % des résidences
principales)

- avec tres peu de logements collectifs (5,4 %) et
de petits logements (90 % de T4 ou +) alors
gue la taille des ménages diminue
(2,7 personnes par menage), les logements
deviennent plus grands.

* Un rythme de construction plus important depuis 1999,
environ 10 logements par an

» Un pourcentage encore important de logements
construits avant 1949

16,6%

47,8%

O avant 1949 m 1949-1998 O 1999 et apres
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Communauté de Communes des Vallons de la Tour

**
CC Vallons de la Tour Département Isére



* ) % 4%

18 logements sociaux collectif s (Année de construction : 1970)
1T1-7T3-9T4etlT5

Locataires de 20 a 70 ans ainsi répartis :
10 logements occupés par des personnes seules
5 couples sans enfants
3 familles avec enfants

20 maisons en locatif social (années de constructions : 1993 et 2000
3T3et7T4en 1993

Locataires de 25 a 50 ans dont :
6 personnes seules avec enfants
2 personnes seules sans enfants
3 familles

4T3 et6 T4 en 2000
Locataires de 25 a 50 ans dont :
3 personnes seules
7 couples avec enfants

Logements sociaux bailleur privé : SCI de Closel SACF

Objectif du PLH : 15 nouveaux logements sociaux a r

éaliser
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Communauté de Communes des Vallons de la Tour

**
CC Vallons de la Tour Département Isére



Des équipements regroupes au Centre du village
Equipements administratifs :

- Mairie

- Poste

Equipements scolaires :
- Ecole maternelle : 2 classes soit 46 éléeves au total
- Ecole élémentaire : 4 classes soit 90 éleves au total
- Cantine scolaire

- Garderie périscolaire

Année Maternelle Elémentaire
scolaire Effectifs Nbre Effectifs Nbre
Classes Classes

2000/ 2001 55 2 73 3
2001/ 2002 61 2 82 4
2002/ 2003 50 2 85 4
2003/ 2004 46 2 78 4
2004 / 2005 48 2 87 4
2005/ 2006 56 2 81 4
2006 / 2007 49 2 97 4
20007/ 2008 51 2 87 4
2008/ 2009 46 2 90 4

Equipements socioculturels et sportifs :
- Salle des fétes

- Bibliotheque

- Salle socio-éducative et sportive

Autres :
- Eglise
- Cimetiére




Les esEaces agricoles

SCOT Nord-Isere



Orientation sur la polyculture et I'élevage

8 exploitations en 2009
implantées sur la commune
dont 2 doubles-actifs

3 GAEC
et quelques fermes
disséminées sur Faverges

Peu de reprises évoquées

Superficie commune 767 ha

SAU : Surface Agricole Utile
SAU communale 409 ha
SAU des exploitations 389 ha

soit 53 % du territoire communal






, &

555 actifs ayant un emplois
36 personnes au chomage soit 6,1 %
en 2006 en baisse par rapport a 1999

 Nombre d’emplois en 2006 : 131

» Bassins d’empilois :
- Bourgoin-Jallieu - L'lsle d’Abeau, (CAPI),
- Chambéry
- I'agglomération lyonnaise

*Des migrations pendulaires
importantes :

- Commune : 11 % des actifs y travaillent,
- Département Isere : 71,5 %
- Hors département : 17,6 %

*Trois petites zones d’activites  (Ul)
dans le village et au Sud-Est

e Autres activités insérées
dans le tissu bati
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Canalisation de gaz

La Tour du Pin — Belley de diametre 100 mm générant des zones de dangers :
» Effetsirréversibles : 25 métres
* Premiers effets létaux : 15 metres
» Effets létaux significatifs : 10 métres

Ligne électrique THT et HT
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Estimation théorique des surfaces disponibles
pour la construction de logements

ou destinées a I'urbanisation future

du Plan d’Occupation des Sols :

Zones U :
3,3 hectares environ

Zones NB :
23 hectares environ

Zones NA strictes et NA indicées
25,7 hectares environ

%

au total, environ 52 hectares.



3. Les premieres orientations géenerales
du Projet d Aménagement
et de Développement Durable
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Le Projet dAménagement et de Développement Durable

Le PADD définit les orientations d’'urbanisme et d'aménagement  qui
concernent I'organisation générale du territoire communal, notamment en vue de

favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité
architecturale et I'environnement.

La Politique déeterminée par le Conseil Municipaldo it :

respecter les objectifs et principes légaux énoncés
dans les articles L.1110 et L.121-1 du code de I'ur  banisme

prendre en compte les grandes orientations

définies au niveau supra communal |, en particulier dans
le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) et
le Programme Local de I'Habitat (PLH).
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1975 1982 1990 1999 2006 2011 2021 2031
Logements (Résidences Principales) 228 268 340 397 475 510
- +25% [ +34% | +1,9% +2,4 %
Variation annuelle
57log/an | 9log/an | 6,3 log/an 9,4 log/an
R . 2011-2021
Hypothése : 6 logements par an pour 1000 hab  (soit 8 logts/an) 592 679 + 82 logts
g - 2021-2031
Estimation de population (base 2,46 pers./logement en 2020 et 2,3 en 2030) 1456 1561 + 87 logts
N . 2011-2021
Hypothése : 7 logements par an pour 1000 hab  (soit 9,6 logts/an) 606 710 + 96 logts
Estimation de population  (base 2,46 pers./l ten 2020 et 2,3 en 2030 1490 1633 2021-2031
pop (base 2,46 pers./logement en et2,3en ) + 104 logts
’ 11 !
i 1561
_ 1456
| 1287 1377 +06%
1 1000
1675 731 818 I
: +0,8% 1490
| 1287 : 1%
1 1000

1675 731 i8 I

1968

1975

1982

1990
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2031



